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PLANO DIRETOR MUNICIPAL E A MOBILIDADE
URBANA
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[ESTATUTO DA CIDADE]

PLANO DIRETOR MUNICIPAL

° E uma lei de planejamento do territério como um todo, com
revisdo em 10 anos, obrigatéria para municipios com 20 mil hab, ou
mais

° Objetiva ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢do social da
cidade e fungao social da propriedade

° Apoiado em Diretrizes de: sustentabilidade, democracia,
cooperagao, planejamento do desenvolvimento (distorgdes do
crescimento), oferta de equipamentos e servigos, integragao
urbana/rural, consumo,  justica, investimentos, protecéo,
regularizagdo, simplificacdo, isonomia, reducdo de impactos,
prioridade as infraestruturas, acessibilidade universal.




[PLANO DIRETOR MUNICIPAL]

MOBILIDADE URBANA: quando obriga ter
um plano

A o
=

ti bt

E uma lei que determina aos municipios a tarefa de planejar e
executar a politica de mobilidade urbana, obrigatéria para
municipios com 20 mil hab, ou mais, ou integrantes de areas de
interesse turistico, incluidas cidades litoraneas que tém sua dinédmica
de mobilidade normalmente alterada nos finais de semana, feriados
e periodos de férias, em fungcdo do aporte de turistas, conforme
critérios a serem estabelecidos pelo Poder Executivo.

Objetiva a integragcao do planejamento de transportes com o
planejamento urbano.

Apoiado em Diretrizes de a priorizagdao do pedestre, do ciclista e
do usuario de transporte publico acima do usuario do veiculo
motorizado.

J



O MUNICIPIO ESTRUTURA lA
- PASSEIOS
- CICLOVIAS
- RUAS
- AVENIDAS

POPULAGAO, CULTURA, SOCIEDADE E +

ECONOMIA - EQUIPAMENTOS PUBLICOS
- AREAS VERDES

SOLO, HIDROGRAFIA, COBERTURA VEGETAL,
ESTRUTURA

RELEVO, CLIMA

- USO DO SOLO
- DENSIDADE URBANA




LEITURA COMUNITARIA
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Audiéncia de Sensibilizacao Audiéncia de Diagnéstico
28 de fevereiro de 2024 04 de dezembro de 2024

2.1.1. Como vocé considera a existéncia de equipamentos e espagos de lazer na sua vizinhanga?

750 respostas
@ satisfatéria
@ Regular
© Insatisfatéria
@ Nao tem opinido formada
@ Nao possui

PPP - Plano de Participacao Popular



Oficinas de trabalho semanais Oitivas nos distritos

Com a equipe técnica do municipio e O Poder Publico foi aos distritos no final
CONPLAD, com encontros presenciais e de abril de 2025 trazer as contribuicdes de
virtuais desde fevereiro de 2025 todo municipio



Audiéncia de Proposicoes Revisao da proposta

Em 7 de maio de 2025 as proposicdes Reunides semanais, remotas ou presenciais, com a
foram apresentadas a comunidade equipe da prefeitura e consulta ao CONPLAD desde maio




CONTEXTUALIZACAO
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ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

ECONOMIA DIVERSIFICADA
ATIVIDADES ECONOMICAS CONCENTRADAS NA ERS 235
ALTO POTENCIAL TURISTICO
AGROPECUARIA FORTE
BOM NIVEL DE EDUCACAO
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HOMENS MULHERES
BRASIL

Fonte: IBGE (2021).

agropecuaria;
5,1%

industria;
23,9%

servigos; 71%

Fonte: DEE.

Populacao residente
ate 25
26 a50
51a100

Ml 101a 250

M 2512500

M 5012 1000

M mais de mil

nao ha informacao

B see

Observa-se o populacéo predominante fia 1dade
adulta, maior PIB nos servicos e crescimento
populacional mais ao norte para previsao de zonas
de densificacao



MAPA DE PRODUTORES E EMPRESAS
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LEGENDA: LEGENDA:

. PRODUTORES . EMPRESAS IPM 2024

Observa-se o producao rural em todo territdrio, 0 que garante a riqueza
do municipio e melhores indices de qualidade de vida, porém uma
concentragcao maior ao sul, enquanto as empresas ficam mais centrais e
ao norte.

Fonte: Elaborado pelo Autor (2024).



ASPECTOS PATRIMONIAIS

CONCENTRACAO DE BENS COM VALOR NO CENTRO, LINHA IMPERIAL E LINHA BRASIL
EIXOS DE BENS AO LONGO DA LINHAS OLINDA, NOVE COLONIAS, ARARIPE, TIROL E PINHAL ALTO
VALORIZACAO DO ENXAIMEL, EDIFICACOES RELIGIOSAS E CONSTRUCOES RURAIS
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480000 485000

490000 495000
LEGENDA

NUMERO CORRESPONDENTE A FICHA CADASTRAL
AZUL - BENS INVENTARIADOS MODELO IPHAN/IPHAE

500000

? NUMERO CORRESPONDENTE A FICHA CADASTRAL

VERMELHO - BENS INVENTARIADOS LINHA IMPERIAL /
MODELO IPHAN

NUMERO CORRESPONDENTE cAAx\FICHA CADASTRAL
ROXO - BEM TOMBADO MUNICIPA

]
PP )

Qbserva-se bens patrimoniais por todo-territoric e O

500M KM 2KM

F 1
Nna area‘rural, uma naior concentracao ao sul. =

Fonte: Elaborado pelo Autor (2024).

B
AMPLIACAO 3 - LINHA BRASIL



ASPECTOS TURISTICOS

CONSOLIDAR PAISAGEM E PATRIMONIO
AMPLIAR OS ROTEIROS TEMATICOS INTEGRADOS
FORTALECER O CALENDARIO DE EVENTOS
SINALIZACAO INTERPRETATIVA E TECNOLOGICA
MARKETING TERRITORIAL E STORYTELLING
TURISMO ACESSIVEL E INCLUSIVO
GESTAO DA CAPACIDADE DE CARGA E SUSTENTABILIDADE
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VALE REAL

Observa-se as rotas tu

norte.

AXIAS DO SUL

i
i
|

i

risticas censo

500M WM

2KM

4800

Fonte: Elaborado pelo Autor (2024).

LEGENDA

@ TORRE DE INFORMAgéES

-, TURISTICAS

LABIRINTO VERDE

MOINHO RASCHE

MORRO MALAKOFF

NINHO DAS AGUIAS

PARQUE ALDEIA DO IMIGRANTE
PINHEIRO MULTISSECULAR

¢ PORTAL JARDIM DA SERRA GAUCHA
) PRAGA DAS FLORES

PRAGA PADRE THEODOR AMSTAD
MONUMENTO AO COOPERATIVISMO
CIDADE ZAANDAM

ESCADARIA DA ESPERANCA

© ESCULTURAS PARQUE PEDRAS DO SILENCIO
@ MOINHO E SERRARIA HILLEBRAND

o RUA COBERTA

RUA DOS JARDINS

PARADA TORRE (MIRANTE)

@ POUSADA VERDE PARAISO

é L'ESPERIENZA- CHALES NA SERRA GAUCHA -ECOTURISMO
9 casa SANDER

@ QUEIIARIA TRADIGAO

9 PAROQUIA SAO LOURENGO MARTIR
? CASA COOPERATIVA DE NOVA PETRO
@ POLIS POUSADA DA CHACARA

©Q VDoV °V°V°®

R RISTICA
RATAAMINHO DE CARAVAGGIO



ASPECTOS FiSICO-AMBIENTAIS

GRANDE COBERTURA DE MATA NATIVA - 72% (24% RURAL; 2,5% URBANA)
AUMENTO DE 230% DA AREA URBANIZADA NOS ULTIMOS 25 ANOS
LIMITACOES PARA EXPANSAO URBANA E RURAL PELA LEI 11.428/06 - DA MATA ATLANTICA
GRANDE SUSCETIBILIDADE A MOVIMENTOS DE MASSA - 29% ALTA (25% MEDIA; 46% BAIXA)
SUSCETIBILIDADE AUSENTE A INUNDACOES - 96,8% (1,7% BAIXA; 0,3% ALTA - EIXO DO RIO CA)
BACIAS DE CAPTACAO - ACKERMANN E SANTA ISABEL OCUPAM O CENTRO SUL DO MUNICIPIO
SUB BACIA DO ARROIO MACAQUINHO - SUDESTE, ENQUADRADA EM CLASSE 1



Observa-se grande
diferenca de
altitude no
municipio, de 50m
acima do nivel do
mar a 684m, e o
relevo mais plano
em direcao a
Gramado e Canela,
Nnas rotas turisticas
mais utilizadas.

Areas planas
Areas suavemente onduladas

Areas onduladas

Areas fortemente onduladas a
montanhosas

Areas montanhosas




Mata de Araucarias

Mata de Encosta Superior

Mata de Borda de Chapada

Mata de Encosta Inferior

[Legenda relativa a vegetagao
X MR (Mata Riparia)

2 y IMEI (Mata de Encosta Inferior)
X IMES (Mata de Encosta Superior)
IMA 1 (Mata com Araucaria )
IMA2 (Mata com Araucarna ll)
MBC (Mata de Borda de Chapada)
MB (Mata Brejosa) »
Vale do encosta

Floresta Estacional Floresta Ombroéfila Mista

Decidual

Escala das drvores:
10x aumentada em relagdo ao relevo

';&i,’ Encosta

Sty
AL

Floresta Estacional
‘ Decidual

Fonte: Elaborado pelo Autor (2024).






‘|Arroio
Paixao

Arroio Santa Isabel

Arroio Piraja
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Arroio .
Macaquinho (1)

500M WM 2KM

Observa-se um
mMunicipio rico em
nascentes e arroios
que definem os
vales, com um
setor mais ameno
em direcao a
Gramado e Canela.

LEGENDA

I /P DECLIVIDADE SUPERIOR A 45°

APP - NASCENTE



‘QUADRO-LEGENDA A - IDADE A DE MASSA
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Observa-se maior suscetibilidade ao
norte e oeste do municipio, € nas
—pacias de captacao.

Fonte: Prefeitura de Nova Petrépolis (2024)



~Barragem Aroio

Ackermann

N

~/BarragemrArroiorSanta Isabel

3 Image\© 2024 Airbus
SN

Observa-se processo
de urbanizacao e de
producao agricola
sobre as bacias de
captacao de agua.




SANTA LUCIA DO PIA
AAEROPORTO DE VILA OLIV/

Observa-se mais
atencao a desastres
a0 noroeste e
preservacao ao sul,
enguanto que para o
leste ficam as areas
com menores
restricoes.

LOCAIS NOTAVEIS PELA PAISAGEM 9- CASCATA SURPRESA

1- CACHOEIRA WILLIG 10- CASCATA HELI

2- NINHO DAS AGUI 11~ CASCATA ALEGRIA

3- CASCATA VALE DA ESPERANGA 12 - PEDRA DO SILENCIO

4- LABIRINTO VERDE 13 - MORRO MALAKOFF

5- PARQUE ALDEIA DO IMIGRANTE 14 - PARADA DA TORRE

6 CASCATA POUSADA DA NEVE 15 - PANELAO

7 - PINHEIRO MULTISSECULAR 16 - CASCATA JAMMERTHAL
&8 CASCATA TOCA DA CORUIA 17 - CASCATA JOHANN GRING

RIO CAl
AFLUENTES DIRETOS DO CAl

AFLUENTES INDIRETOS DO RIO CAl, BACIA DO RIO CADEIA

DIVISOR DE AGUAS

FUTURA ETE

PICADA CAFE / -
U . 4 KM 2kM

RBMA - RESERVA BIOESFERA MATA ATLANTICA (FASE 7) - TRANSIGAO

1ce. 111

APP DECLIVIDADE SUPERIOR A 45°

Fonte: Elaborado pelo Autor (2024).



ASPECTOS DE PLANEJAMENTO URBANO
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LEGENDA
ZONAS DE EXPANSAO URBANA

|:| PERIMETRO URBANO = 32.537,261km?
31,8% AREA CONSTRUIDA DA CIDADE = 10.355,156km?
Il cs2% GLEBAS VAZIAS = 22.182,105km®

om 1000m 2000m
[ .

Observa-se que a metade do perimetro urbano existente nao foi
ocupado, parte em funcao do declive, parte em funcao de retencao
de lotes privados para investimentos futuros, engquanto se verifica o
crescimento populacional do municipio bem acima do estado e a
pressao por urbanizacao no sentido Gramado - Canela, o que indica
um ajuste nas areas para incentivo ao crescimento urbano.

Censos Demograficos - Populacéo - Indicadores - FEE
Crescimento populacional - Atlas Socioeconémico do Rio
Grande do Sul

Fonte: Estimativas a partir do IBGE, FEE e Atlas
Socioecondmico RS


https://arquivofee.rs.gov.br/indicadores/populacao/censos-demograficos/
https://atlassocioeconomico.rs.gov.br/crescimento-populacional
https://atlassocioeconomico.rs.gov.br/crescimento-populacional

Considerando que as possibilidades de crescimento e
desenvolvimento esta na sua malha viaria, observa-se
gue No Municipio a estrutura viaria “trava” possibilidades
de um sistema em rede, centralizando tudo na ERS 235,
) S qgue é desde a via principal e historica da cidade, a via
mmgm arterial, rota de carga e rua de passeio.

VIA SECUNDARIA

. Y ] VIA/COLETORA

r VIA PREVISTA . y - P .

S = /RS 827 Para “destravar” € necessario investimento em obras

it ESTRADA DO CAk

VIALOGAL. . significativas de infraestrutura viaria.

ENDA

Sistema em “arvore” Sistema em “rede”
|/( g ~_l/
O‘__"/-O
Tipos de vias:
Arterial
Todos precisam passar Possibilita-se chegar em / Coletora
pelo “tronco” para chegar todos pontos sem passar Local

nos pontos. pelo “tronco”

FONTE: 0 autor



ESCOLAS INFANTIL

ESCOLAS MEDIO

' PARQUE

—_ LAZER

HOSPITAL

Os equipamentos
urbanos de maior uso
da populacao acabam
se concentrando no eixo
principal, tendo uma
espacializacao maior
apenas nos de lazer, que
incluem CTGs e outras
associacoes, que
surgem da iniciativa das
comunidades.

Mas, identifica-se postos
de saude, escolas de
ensino infantil,
fundamental e médio
nos distritos.



PROPOSICOES

A partir do diagnostico, em reunides semanais com a equipe técnica
da prefeitura e conselho do plano diretor, durante o periodo de trés meses, e
revisao posterior por mais 6 meses, foram elaboradas as seguintes propostas
macro estruturadoras para 0 municipio.
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Setor N/NW .
Ambiental: ocupac;ao muito restrita.
Pressdo por investimentos industriais.
Cultural e historicamente rica.

Conexao tradicional para CaX|as

........

5 Setor E/NE
Amblental mais adequado a ocupacao.

. .~Maior pressao de investimento para o
turlsmo em dlregao a Gramado e Canela.
""" *.. Rotas turisticas consolidadas.

\ Conex3o alternatlva para Caxias, futuro
F _ N : S W ":"; aeroporto e porto.

Eixo de maior crescimento populacional
N\ |

Setor W/SW NG 5
Ambiental: ocupag¢ao mais restrita.

; Setor S/SE
Amblental restricées de uso e atividades,
Menor pressac porinvestimentos.  \.¢ | .V (L protegao dos mananciais e bacias.

Rotas cultural e historicamente. 7 ) Pressao por |nvest|mentos imobiliarios e e

mais ricas para turismo. - / confhto com produgao rural.
Conexao alternativa para Caxias por e O 7 .. .., ROtas turisticas consolidadas.
| i ‘

Feliz. Conexao alternativa para Picada Café e RMPA.




Setor N/NW | - | Setor E/NE
RESTRICOES SEVERAS RESTRICOES MODERADAS

........

T ~ TURISMOE!
) : PAISAGEM\"“}
~ ] /’ “ .\ J”
N - //"
OCUPAGAO

VALORIZANDO !
| ACULTURAE ‘
| PAISAGEM T~ ., .¢ \ | >V (-
O

—— » Setor S/SE

Setor W/SW
~RESTRICOES DE USO ATIVIDADES

RESTRICOES DE OCUPACAO




DISTRITO |

AREA URBANA MACROZONA | 'h.-A“AEI{OZONA 1l

T izonial

OS DISTRITOS NAO DEFINEM O PLANO DIRETOR IDENTIFICA AS DIVISOES ADMINISTRATIVAS
O PLANEJAMENTO, MAS AS E SOBRE ELAS ORGANIZA O TERRITORIO, QUE SOBREPOE OS
DIVISOES ADMINISTRATIVAS DISTRITOS PARA QUE O MUNICIPIO SEJA UM TODO COERENTE



DE MODO QUE SOBRE UM
DISTRITO POSSA TER AREA
URBANA E RURAL

MACROZONA II

DISTRITO |

-
_——_—
—

- -

QUE SAO DIVIDIDAS EM MACROZONAS DE

ACORDO COM SUAS CARACTERISTICAS,
CONSOLIDANDO A PAISAGEM E O USO PRINCIPAL -zomuv
- QUE CONTEM AS ZONAS, QUE DEFINEM

OS USOS ESPECIFICOS E O REGIME
URBANISTICO ADEQUADO



PODENDO, CADA ZONA,
CONTER SETORES ESPECIAIS, //’
COMO DE INTERESSE _ .~
INSTITUCIONAL, AMBIENTAL,
SOCIAL, CULTURAL, COMERCIO
E SERVICOS OU PRODUCAO
P d
P d

”’
”
”
”

SE I SE

ZONA |

”

SE Il - SE IV

MACROZONA |

QUE POR SEREM NUCLEOS JA
CONSOLIDADOS OU DE
INTERESSE MUNICIPAL, PODEM
RECEBER UM DETALHAMENTO
ESPECIFICO PARA ATINGIR OU
FORMALIZAR O SEU FIM

i -
—
—
—
—
—_—
—

—
- —
C——

ZONA |

SE Il



o

e Definicdo no mapa do plano
as zonas ambientais sensiveis
e suas restricdes de uso e
atividades

APP - ZONA DE PRESERVAGAO PERMANENTE
ZPH - ZONA DE PROTEGAO DOS RECURSOS HIDRICOS

ZPB - ZONA DE PROTEGAO DA BACIA DO CAI - CLASSE 1

ZUC - ZONA DE PROTEGAO DAS UNIDADES DE CONSERVA-
GAO - CORREDOR ECOLOGICO POUSADA DA NEVE

ZPN - ZONA DE PROTECAO DAS PAISAGENS NOTAVEIS E
INTERESSE TURISTICO

ZRA - ZONAS DE RISCOS AMBIENTAIS DE ALAGAMENTO,

ZRM - ZONAS DE RISCOS AMBIENTAIS DE MOVIMENTO DE
MASSAS
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NUMERD CORRESPONDENTE A FICHA CADASTRAL
TAZUL - BENS INVENTARIADGS MOGELO |
IPHANIPHAE

IERO CORRESPONDENTE A FICHA CADASTRAL
IVERMELH - BENS INVENTARIADOS UNHA
IMPERIAL | MODELO IPHAN

?mm 'BEM TOMBADO MUNICIOAIS

g ZONA DE PROTECAD AQ PATRIMONIO HISTORICO
ECUATURAL - PARQUE ALDEIA 0O IMIGRANTE

ZONA DE PROTECAD A0 PATRIMONIO HISTORICO
ECULTURAL - CENTRO MSTORICO.

ZONA DE PROTEGAD AQ PATRIMONIO HISTORICO
ECULTURAL - UINMA MPERIAL

1 ZONA DE PROTECAO A0 PATRIMONIO HISTORICO
ECULTURAL UNHA BRASIL

o 20

Identificagdo no mapa do
plano os bens de valor
histérico-cultural do
municipio para definicdo de
estratégias de protecado e
requalificacao

NUMERO CORRESPONDENTE A FICHA CADASTRAL
AZUL - BENS INVENTARIADOS MODELO
IPHAN/IPHAE

NUMERO CORRESPONDENTE A FICHA CADASTRAL

VERMELHO - BENS INVENTARIADOS LINHA
IMPERIAL / MODELO IPHAN

ROXO - BEM TOMBADO MUNICIPAIS

=0 ZONA DE PROTEGAO AO PATRIMONIO HISTORICO
E CULTURAL - PARQUE ALDEIA DO IMIGRANTE

ZONA DE PROTEGAO AO PATRIMONIO HISTORICO
E CULTURAL - CENTRO HISTORICO

ZONA DE PROTEGAO AO PATRIMONIO HISTORICO
E CULTURAL - LINHA IMPERIAL

=1 ZONA DE PROTEGAO AO PATRIMONIO HISTORICO
E CULTURAL - LINHA BRASIL




Distrito 1

Distrito 2

Consolidag¢ao dos distritos
Consolidagao da
descentralizacao dos servigos
publicos e atendimento as
comunidades

Fortalecer a aproximacao das
comunidades a gestao
publica



ANEXO 4: AREA RURAL E URBANA QuUCs

ucs g
UNTE H 3 \, ~ ~
e : ; ) e Protecao da producao rural

T Definicao dos limites efetivos
entre urbano e rural
e Consolidagcao das das areas
urbanas existentes
e Consolidacao da area urbana
onde é importante para o
desenvolvimento do
municipio, em setor mais
adequado ao adensamento

.~ AreaUrbana

' AreaRural




ANEXO 5: MACROZONEAMENTO DA AREA RURAL E URBANA

485000

44444

ooooo

e Definicao da area de
producao exclusiva e
corredores para o turismo
rural

e Definicao da sede e area de
consolidagdo urbana

e Definicao de corredores para
turismo e adensamento ao
longo da ERS 235

0005529

0000529

MACROZONA PRODUGAO
MACROZONA TURISTICA RURAL
MACROZONA SEDE

MACROZONA TURISTICA URBANA

MACROZONA CONSOLIDACAO URBANA



Definicao das zonas e usos,
atividades, densidades e
alturas permitidas em todo
municipio

Consolidagcao da morfologia
do nucleo central e distritos
Maior densidade e zona
Industrial ao oeste e zona
rarefeita ao sul

ZC - Zona Central

CTR - Corredor Turistico Rural
ZDU - Zona Distrital Urbana

CTC - Corredor Turistico Central
ZMD - Zona de Média Densidade

ZBD- Zona de Baixa Densidade
ZR - Zona Rarefeita

ZI- Zona Industrial
ZMC- Zona Mista Central
ZPR - Zona de Producao Rural

CTD - Corredor Turistico Distrital



gucs 1 N DEFINICAO DAS AREAS DE
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UNITE - PREFEITURA DE NOVA PETROPOLIS
| CONTEUO00, €STRUTURA VIARIA

e Consolidagdo da estrutura
existente com a abertura de
estradas e pontes para conexao
em rede regional

e Implantacao de via perimetral
ao norte para conexao
leste-oeste e via de contorno
ao sul, delimitando e
protegendo os mananciais

Perimetral Sul
Perimetral Norte

Interbairros
LEGENDA:

—Poreretral Sul

Conexdes intermunicipais primarias

Conexdes intermunicipais secundarias

Conexdes intermunicipais terciarias

Conexdes intermunicipals turismos rural

|
§

Conexdes municipal turismos rural
B Conexdes intermunicipal proposta
. Pontos conexdes
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LEGENDA:

—Periematral Sul
— peremetral Norte

Intectaiiros

—Conextes intermuniipols primiriss

5000

675

6750000

Abertura de vias para que a
estrutura seja em “rede”
Previsao de pontos para
terminais de transbordo ao
longo da perimetral norte até
o Germania, de maior
densidade

Perimetral Sul

Perimetral Norte

Interbairros

Conexdes intermunicipais primarias
Conexdes intermunicipais secundarias
Conexdes intermunicipais terciarias
Conexdes intermunicipais turismos rural
Conexdes municipal turismos rural
Conexdes intermunicipal proposta

I Conexdes internas

. Pontos conexdes

As vias tracejadas sdo previsées



Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Area Macrozona Zona Descrigao Caracteristica
Rural Producio ZPR Zona de Producdo Zona exclusiva para producdo e atividades
Rural rurais
Turistica CTR Corredor Turistico Eixo ao longo de estradas rurais para
Rural Rural equipamentos de turismo de grande porte
Urbana Sede zZC Zona Central Nicleo central consolidado
ZMC Zona Mista Central Zona para ocupacdo de industrias ndo
poluidoras junto ao nicleo central
Turistica CTC Corredor Turistico _ Eixo da ERS 235 consolidado com
s Contral atividades de comércio e servico no centro
CTD Corredor Turistico Eixo da ERS 235 consolidado com
Distrital atividades de comércio e servico ao leste
Consolidacdo ZMD Zona de Média Zona para exqanséo urbana em alfura junto
Urbana Densidade el
ZBD Zona de Densidade Zona para expansao urbana de interface
Baixa para a area rural
ZR Zona Rarefeita Zona de expansao urbana de interface para
as bacias de captacdo
ZDU Zona Distrital Urbana Nuicleos urbanos consolidados ao longo de ™
estradas para os distritog]
yd| Zona Industrial Zona de exclusiva para industria - grande

porte




Zona 1A TO H AFF TP Uso preferencial/lncentivos
ZPR S _— — — — Zona de producéo rural
CTR 0,5 04 15m Fr: 6,0m 0,6 Produgo rural; Comércio e Servigos -
L: 4,0m il
Fu: 6,0m
ZC 24 05 7m Fr: 4 Om 0,3 Residencial; Comércio e Servicos -
L: 0,0m locais
Fu: 4.0m
15m Er- 4 0m 03 Residencial; Comércio e Servicos -
L 3,bm ' locais
Fu: 4 0m
ZMC 2.4 0,5 m Fr: 4,0m 03 Residencial; Comércio e Servicos -
L: 0,0m médio porte; Industria - pequeno porte
Fu: 4 0m
2,4 0,5 15m Fr: 4,0m 03 Residencial; Comércio e Servicos -
L:30m médio porte; Industria - pequeno porte
Fu: 40m
CTC 3,0 0,7 15m Fr: 4,0m 0,2 Comércio e Servicos; Residencial
L: 0,0m
Fu: 40m
CTD 1,0 05 9m Fr: 6,0m 03 Comeércio e Servicos - turismo;
L:40m Residencial - condominios horizontais

Fu: 6,0m

grande porte




ZMD 24 0,7 Base: 6m Fr: 4 Om 0,2 Comeércio e Servicos - médio porte
L: 0,0m
Fu: 4.0m
0,5 | Corpo: 24m Fr: 6,0m 0,3 Servicos; Residencial - multifamiliar
L:4.0m
Fu: 6,0m
ZBD 1.0 05 9m Fr: 40m 02 Residencial; Comércio e Servigos -
' ’ L- 3,bm ' locais
Fu: 4.0m
ZR 0.4 04 9m Fr: 6,0m 0,5 Comercio e Servicos - turismo;
L 3.0m Residencial - condominios horizontais
Fli' b: Om medio e grande porte
ZDU 1.0 05 9m Fr- 4 0m 03 Residencial; Comércio e Servicos -
’ ! L-3 ’Om ! médio porte; Indistria - pequeno porte
Fu: 4.0m
Zl 1,0 0,5 15m Fr: 6,0m 0,3 Industrial; Comércio e Servicos -
L: 4,0m grande porie

Fu: 6,0m
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Zona Histdrica Central | > i Legenda
(7 Utilizagéo de h=15 IAméax.

¢ Densificacéo possivel no Centro
@ Utilizacso de h=7 lAmax.

Google Earth

[S2lZ5IE




Zona Densidade "Média" et ' —~—— Legenda

@ Utilizagao da altura e 1A max.

Densificagéo possivel no Bairro Germania




S

| Zona Densidade "Média" Legenda

w Utilizagao da altura e 1A max.

¥ Densificagdo possivel no Bairro Germania

22025 Googlz



Tipo

Caracteristicas

Uso especifico

Interesse Ambiental Nao é permitida edificactes, Praca
somente mobiliario urbano.

Interesse Ambiental Permitida edificacées de Praca

pequeno porte para
equipamentos publicos.

Interesse Ambiental Nao é permitida edificactes, Praca
somente mobiliario urbano.

Interesse Ambiental Permitida edificacées de Parque

médio porte para
equipamentos publicos.

SES

Interesse Cultural

Permitida ampliacées e
edificacdes anexas ao
conjunto fabril, desde que

pré-existéncia e exceda o
regime da zona..

Polo Comercial

SE6

Interesse Cultural

Permitida edificac6es
complementares aos
equipamentos urbanos
existentes.

Polo Educacional

SE7

Interesse Social

Permite lotes com dimensoes
reduzidas para viabilizar
habitacoes de interesse

social, sem Afastamentos
Laterais e recuo frontal
reduzido.

Habitacdo de Interesse Social




Devera ser definido em leis complementares, pois
nao definem o planejamento macro do municipio
e podem ser mais facilmente adequados:

e Critérios referenciais de Estilo Arquitetonico
e Diretrizes para Condominios

Parque Aldeia do Imigrante, Nova Petrépolis/RS
https://mariafumaca.tur.br/wp-content/uploads/2022/10/nova-petropolis-4.jpeg

Condominio na Linha Imperial, Nova Petrépolis/RS
https://tse2.mm.bing.net/th/id/OIP.IVfUArQURSEN3JzI7vtzTIgHaF7?rs=1&pid=ImgDetMain&0=7&rm=3


https://mariafumaca.tur.br/wp-content/uploads/2022/10/nova-petropolis-4.jpeg
https://tse2.mm.bing.net/th/id/OIP.IVfUArQURSENJzl7vtzTJgHaF7?rs=1&pid=ImgDetMain&o=7&rm=3
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